VZN Mesta Holi¢
Mesto Holi¢

Vseobecne zavizné nariadenie mesta
Holic ¢. 86

o zaviznych &astiach UPN SU mesta Holi¢
(Uplné znenie)

Schvalené dna: 6.12.2013
Uznesenie: 158/2013
Vyvesené na Uradnej tabuli: 9.12.2013
Uginnost’: 23.12.2013
Novelizacia : 24.6.2021
Uznesenie : 121/2021
Vyvesené na Uradnej tabuli: 29.6.2021
Uginnost’: 14.7.2021
Novelizécia : 05.12.2024
Uznesenie : 344/2024
Vyvesené na Uradnej tabuli : 09.12.2024
Uginnost’ : 08.01.2025
Novelizacia : 22.07.2026
Uznesenie : 628/2026
Vyvesené na Uradnej tabuli : 27.07.2026
Uginnost’ : 28.08.2026



Mesto Holi¢ na zaklade § 6 ods. 1 v spojeni s § 4 ods. 3 pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov s poukazom na § 40a ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov

vydava
vSeobecne zavazné nariadenie

o zaviznych ¢astiach UPN SU mesta Holi¢

CAST PRVA

) Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1) Toto VZN vymedzuje zavizni ¢ast’ uréenti Zmenami a doplnkami ¢. 6 k UPN SU mesta Holi¢.

2) Vseobecne zavidzné nariadenie stanovuje funkéné a priestorové usporiadanie, zakladné podmienky
pre umiestiiovanie stavieb, vymedzuje verejno-prospesné stavby, pre ktoré je mozno pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit’, urCuje uzemny systém ekologickej stability.

) Clénok 2
Uzemny rozsah platnosti

Riesenie UPN SU mesta Holi¢ vratane vietkych doplnkov je zavizné pre katastralne Gizemie mesta
Holic.

Clanok 3
Rozvojové predpoklady

Rozvojové predpoklady rieSeného iizemia sa odvijaji od :

- polohového potencialu,

- sidelno-demografického potencialu,

- socialno-ekonomického potenciélu, - dopravno-technického potenciélu, - biologického potenciélu.

Clanok 4
Organiza¢na Struktira obce Urbanisticky blok

najmensia uzemna jednotka v ramci zastavaného tzemia sidla ohrani¢ena evidentnymi znakmi
prostredia (ulice, hranice parciel ) vyjadrujlca implicitne homogenizované funkéné, priestorové

a krajinné znaky.

Obecna $tvrt’ - 1zemno - priestorova jednotka, odrazajuca zakladna funk¢ni, priestorovu, krajinni
diferenciaciu zastavaného uzemia obce. Je zloZena z uceleného poctu urbanistickych blokov.

Obecné Stvrte :

l. Centrum,

Il.  Kastiel,

lll.  Chalupy,

IV. Pod sibenicou,
V. Majirky,

VI. U bitdnku,
VII. Lucky,

VIII. Konopniska,



IX. Pod hrebenom,
X.  Priemyselny park.

Clanok 5
Vymedzenie pojmov

Zavizna Cast’ rieSenia:

a) zakladné zéasady - vieobecne stanovuju hlavné zasady rozvoja izemia,

b) limity vyuzitia izemia - obmedzuju, alebo vylucuji rozvoj a ¢innosti v izemi z hl'adiska jeho
unosného zat'azenia alebo buducich rozvojovych zamerov,

C) zavazné regulativy - konkrétne zéasady pre jednotlivé vymedzené funkéné plochy, ktoré reguluju
rozvoj a vyuzitie Gzemia.

2. Zakladné zasady sa vymedzuji z hPadiska:

a) funk&ného vyuzitia izemia a urbanisticko-architektonického,

b) pamiatkového zaujmu,

c) dopravy,

d) inzinierskych sieti a technickej infrastruktury.

3. Verejnoprospesné stavby:

St stavby, u ktorych je mozné pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k

pozemkom a stavbam obmedzit’ , pokial’ nebude mozné rieSenie majetkovo - pravnych vzt'ahov
dosiahnut’ dohodou.

4. Smerna ¢ast’ rieSenia :
Vsetko ostatné z Uzemného planu mesta Holi¢ a jeho zmien a doplnkov, ¢o nie je uvedené v
zavéznej Casti.

CAST DRUHA
Zaviazna Cast

Clanok 6
Zakladné zasady

1. Zasady z hladiska funkéného vyuZitia izemia a urbanisticko - architektonické zasady:

a) Respektovat’ zakladné funkéné vyuzitia izemia.

b) V obytnom izemi je nepripustné umiestiiovat’ hluéné a nehygienické prevadzky, resp.

zariadenia a sluzby zat'azujuce zivotné prostredie.

C) V obytnom Gzemi nepripustit’ prevadzky naro¢né na dopravni obsluhu a parkoviska.

d) V ramci jestvujticej hromadnej bytovej zastavby nepripustit’ intenzifikaciu zastavby, rozvoj
funkcii na ukor zaberov existujucich ploch zelene a oddychovo rekreacnych ploch, pripustna je
len dostavba drobnych zariadeni vyplyvajucich z oddychovo - rekrea¢nej funkcie.

e) Nova zastavba by mala reSpektovat’ urbanisticky a architektonicky charakter jestvujtcej rodinne;j
zastavby, najmi vo vztahu k primeranej vel'kosti parciel, orientacie Stitovych stien, aplikacie
zastreSenia krovom s maximalnou podlaznost'ou dve nadzemné podlazia vratane podkrovia.

2. Zasady z hladiska pamiatkového zaujmu :

a) Respektovat’ kultarne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname Pamiatkového fondu Slovenskej
republiky.
b) Respektovat’ vyhlasené ochranné pasmo NKP Kastiel’ s arealom.



3. Zasady z hladiska dopravy :

a) Respektovat’ schvaleny navrh rieSenia obchvatu mesta Holi¢- Cesta I/51 a I/2 Holi¢ ako
nadradeny komunikacny systém.

Upresnenie zapadnej trasy realizacie 2.etapy obchvatu vychéadza z :

- preloZenia cesty I/51 o dizke 2,66 km, zaber PPF je 6,9 ha, -

prelozenia cesty 1/2 o dizke 5,17 km, zaber PPF 2.9 ha.

Vyhladové prepojenie : Ponechana vyhl'adova rezerva pre juzné prepojenie obchvatu mesta.
b/ Dodrzat’ navrhovant kostru dopravného rieSenia vratane pesich a cyklistickych tras .

C) Nepripustné zriad'ovat’ dopravné sluzby v obytnych zonach, v ostatnych pripadoch je treba
posudit’ vhodnost’ z hl’'adiska dopadov na okolie.

d) V maximalnej moznej miere uplatiiovat’ rieSenie narokov statickej dopravy ako sucast’
novych bytovych a polyfunkénych objektov.

9) Na pozemkoch hromadnej bytovej zastavby riesit’ garazovanie formou hromadnych garazi,
vystavbu radovych garazi pripustit’ len podmienecne, ako preukazatel'ni hlukovu bariéru.

h) Pre navrhované a rekonstruované objekty a funkcie s moznost'ou pristupu na pozemok

zabezpecit’ potrebné parkovanie a odstavné miesta na vlastnom pozemku , na vlastnom pozemku
taktiez rieSit’ manipulacnu a odstavnu plochu.

4. Zasady z hladiska sieti technickej infrastruktury :
a) Respektovat trasy jestvujucich sieti technickej infrastruktiry.

b) V zastavanom uzemi sidla v maximalnej miere realizovat’ kabelizaciu jestvujucich vzdusnych
vedeni VN a NN vedeni ulozenim do zeme.

C) Pri zariadeniach a siet’ach technicke;j infrastruktary uplatiiovat’ minimalne ochranné pasma
vyplyvajtce z prislusnych pravnych predpisov.

d) Pri subehu sieti technickej infrastruktury tieto riesit’ v zdruzenych traséach.

Clanok 7
Limity vyuZitia izemia

1. Ochranné pasma existujlcich a navrhovanych sieti technickej infrastruktary, a to :
a) ochranné pasma vodarenskych a kanalizaénych zariadeni,

b) ochranné pasma elektrickych zariadent,

) ochranné pasma plynarenskych zariadent,

d) ochranné pasma hortcovodu,

e) pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov,

f) ochranné pasma telekomunikaénych zariadent,

g) ochranné pasmo COV

2. Ochranné pasmo NKP Kastiel s aredlom.

3. Ochranné pasma z hl'adiska dopravy :
a) cestna siet,,

b) Zeleznica,

C) letisko.

4. Uzemia chranené podla zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
5. Kostra ekologickej stability vymedzena v zmysle M-USES Holi¢.

6. Stanovené zéasady a regulativy.

7. Existujice pravne predpisy, normy a VZN mesta Holic.



Clanok 8
Zavazné regulativy izemného rozvoja

Zavizné regulativy izemného rozvoja su uvedené v prilohe ¢. 1 ,, Zmeny a doplnky &. 6 UPN SU
obce Holi¢ — zavdzna cast ".

CAST TRETIA
Verejnoprospesné stavby

Clanok 9
Verejnoprospesné stavby

Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb je uvedené v prilohe &.1 ,, Zmeny a doplnky &. 5 UPN SU
obce Holi¢ — zavazna cast’ " a grafickej prilohe — schéma verejnoprospesnych stavieb. a zaroven je
podkladom pre pripadné vyvlastnenie pozemkov alebo stavieb.

CAST STVRTA
Zaverecné ustanovenia

Clanok 10
Zmeny a doplnky

1. Zmeny a doplnky zéviznej asti Uzemného planu mesta Holi¢ prerokovava a schvaluje
Mestské zastupitel'stvo v Holi¢i podla § 11 ods. 4 pism. ¢) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov v nadvéznosti na § 40a ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov.

2. O tprave smernej ¢asti izemného planu mesta Holic rozhoduje a uskutoéiuje ju Mestské
zastupitel'stvo v Holi¢i.

Clanok 11
UloZenie Uzemného planu mesta Holi¢

Dokumentiacia UPN SU mesta Holi¢ vratane dodatkov je ulozena na Mestskom trade v Holici
/oddelenie vystavby a ZP/, na Regionalnom urade pre uzemné planovanie a vystavbu, oddelenie
uzemného planovania, Piestanska 8188/3 , Trnava a na Trnavskom samospravnom kraji ,oddelenie
Uzemného planovania a Zivotného prostredia, Starohajska 10, Trnava.

Zoznam neoddelitel’nych priloh k tomuto VZN:
Zmeny a doplnky ¢. 6 UPN SU obce Holi¢ — zaviznd cast - priloha ¢. 1
Zmeny a doplnky ¢. 6 UPN SU obce Holi¢ - smernd cast — priloha ¢.2
Graficka cast spracovand jin 2026 AZ Projekt s.r.o., Topliarska 28, Bratislava
e komplexny navrh - regulativy rozvoja / zavizna cast/ M :5000 —
vkres ¢.2
e navrh rieSenia dopravy M 1:5000 — vykres ¢. 3
e zdbery polnohospoddrskeho pédneho fondu M 1:5000 - vykres ¢. 7
e Whkres zmien funkcéného vyuzitia M 1:5000 — vykres ¢. 8
o schéma verejnoprospesnych stavieb M 1:5000- vykres ¢. 9



Clanok 12
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Toto VZN v zneni jeho dodatkov nadobuda u¢innost’ dilom 28.08.2026.

V Holi¢i, dita 23.07.2026

PhDr. Zdenko Cambal, PhD.
primator mesta Holi¢



